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BURSATILIZACION DE ACTIVOS HIPOTECARIOS

DIAGNOSTICO LEGAL

1. GARANTIAS INMOBILIARIAS
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Generalidades. ;Qué garantias inmobiliarias contempla su legislacion?

Formato. Incluya de ser posible una muestra de un formato de garantia inmobiliaria.
Constitucién. El banco otorga un crédito a un cliente. ;Qué pasos tiene que dar el banco
para constituir la garantia sobre el inmueble? ;Se registra todo el texto del documento o
s6lo un extracto?

Perfeccionamiento. ;Qué se necesita para que el comprador perfeccione una garantia
inmobiliaria después de haberla constituido?

Registro. ;Es necesario el registro de la garantia en el registro publico? ;Qué campos o
informacion minima debe de cubrir?

Internet. ;Se puede utilizar internet para acelerar el proceso de registro?

Costos. ;Cuales son los costos para establecer una garantia tipica por 50,000 - 100,000
USD (gastos de abogados/notarios, comisiones de registro)? ;EI monto de estas
comisiones esté establecido por ley?

Impuestos. ;Cuanto se paga de impuestos y quién esta a cargo de recabarlos?
Accesoriedad. Supongamos que el contrato de crédito es invalido. ;Qué efecto tiene esto
sobre la garantia —suponiendo que todos los otros requerimientos para su creacion fueron
cumplidos?

Caso. Liberacion Parcial/Garantia Revolvente. El banco otorga al cliente un crédito con
garantia inmobiliaria a cinco afios. a) Asumamos que el 30% del crédito ha sido
reembolsado. ;Se puede liberar la parte correspondiente de la garantia original para
garantizar un nuevo crédito, con diferente tasa y diferente plan de amortizaciones? ;Qué
pasos se tendrian que seguir? b) El deudor hipotecario opera una empresa y estd en
permanente necesidad de crédito. Para esto acuerda con su banco una linea de crédito
revolvente con un limite méximo de disposicion. jPuede garantizarse esta linea con alguna
garantia inmobiliaria?

Pagaré Hipotecario. ;Puede un pagaré garantizarse con hipoteca?

Caso. Titulo de Crédito Inmobiliario. En Mayo 1, 2004 Juan pide al Registro que grave
su inmueble por una cantidad determinada, sin mediar crédito. En Mayo 5, 2004 Juan
recibe del Registro un Certificado de Gravamen por dicha cantidad. En Dic. 10, 2004 Juan
endosa y entrega el Certificado (emitido en papel) a favor de Banco B o registra el
Certificado (emitido electronicamente) a favor de dicho Banco, como garantia de un
crédito. ;Puede esto suceder en su sistema juridico?

Cobertura. ;Si hay un negocio ubicado en las instalaciones gravadas, ;la garantia
comprende también activos como la maquinaria, coches, materia prima, etc.?

Cambio de Prioridad. ;Qué sucede con la garantia en segundo lugar si el crédito de la
garantia en primer lugar ha sido total o parcialmente pagado?: a) la garantia en segundo
lugar pasa a una mejor posicion o al primer lugar; b) el duefio queda en primer lugar por lo
que hace a la porcioén reembolsada de la garantia en primer lugar, y la garantia en segundo
lugar no cambia de lugar; c) otro






